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GreenRock gestaltet Zukunft durch

• • nachhaltige und innovative technische Lösungen 

• • ansprechende und hochwertige Architektur

• • Werteentwicklung

Mission

GreenRock steht für

• • Nachhaltigkeit

• • Qualität

• • Gestaltung von wertvollem Lebensraum

Vision
GreenRock lebt

• • Innovation

• • Beständigkeit

• • soziales Engagement

Werte



TRAUNSTEIN
MÜNCHEN

SALZBURGROSENHEIM

AUGSBURG

DEGGENDORF

REGENSBURG

INGOLSTADT

NÜRNBERG

FREISING

BRAUNAU

PASSAU

BAYERN

Als etabliertes Unternehmen am Immobilienmarkt in Bayern bieten wir  

unseren Kunden und Mitarbeitern innovative und nachhaltige Wohn-  

und Geschäftshäuser sowie Logistikimmobilien. 

GREENROCK

Wir entwickeln Gebäude mit heraus ragenden 

Eigenschaften mit Fokus auf hoher Quali-

tät, langfristiger Wertschöpfung und ökologisch 

nach haltigen Lösungen.

 

GreenRock ist ein inhabergeführtes Unter nehmen 

mit Sitz in Traunstein und München. Wir zeichnen 

uns durch Teamgeist, Flexibilität, Kunden nähe 

und quali tativ hochwertige Um setzung aus.

 

Unsere Immobilien unterscheiden sich durch unser 

Green-Premium-Konzept. Dieser Unterschied ist 

entscheidend: Käufer, Investoren und Mieter pro-

fitieren gleichermaßen von den Vorteilen. Denn 

wer in unsere Immobilien investiert, investiert auch 

in eine bessere Umwelt durch Reduzierung von 

Wärmeverlusten, Emissionen und Stromverbrauch. 

Die damit gleichzeitig verbundene Minimierung 

der Nebenkosten - auch durch den betriebswirt-

schaft lichen Ansatz - ermöglichen höhere Mieten 

und die Immobilie ist wesentlich wertbeständiger 

als vergleichbare Standard- Projekte am Markt.

D A S  U N T E R N E H M E N
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Blick auf den Chiemsee



M A K R O L A G E

108 KM / 60 MIN 
MÜNCHEN

48 KM / 40 MIN 
SALZBURG

TRAUNSTEIN

10 KM / 10 MIN 
CHIEMSEE

ROSENHEIM

INNSBRUCK /  
BRENNER

A8

A12

Die Große Kreisstadt Traunstein liegt im Herzen des schönen  

Chiemgaus an der Traun. In der historischen Stadt vor den Chiemgauer 

Alpen zwischen Chiemsee und Salzburg lässt es sich gut leben.

TRAUNSTEIN

Mit seinen über 21.500 Einwohnern bildet die 

lebendige Stadt das Zentrum der Region. In 

Traunstein treffen sich Gäste und Einheimische 

zum Flanieren, Shoppen, Essen und zu den vielen 

kulturellen Höhepunkten. Die Infrastruktur mit 

Geschäften, Restaurants/Cafés, Schulen, Behör-

den, öffentlichen Einrichtungen, Bahnhof, Ärzten, 

Sport- und Freizeiteinrichtungen uvm. ist hervor-

ragend. 

Traunstein liegt ca. 108 km östlich von München 

und ca. 48 km von Salzburg entfernt. Über die Au-

tobahn A8 und die direkte Zuganbindung von 

München und Salzburg ist Traunstein sehr gut er-

reichbar. Der malerische Chiemsee und Waginger 

See sind schnell erreichbar und der Weg in die 

Chiemgauer Berge ist auch nicht weit. Somit beste 

Voraussetzungen für ein umfassendes ganzjähri-

ges Freizeitangebot. 

Altstadt Traunstein Stadtpanorama Traunstein
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Bäcker zu Fuß 1 Min.

Traunsteiner Klinikum zu Fuß 2 Min.

Restaurant zu Fuß 3 Min.

Bankfiliale zu Fuß 4 Min.

Supermarkt Rad 3 Min.

Traunsteiner Bahnhof Rad 4 Min.

Kino Rad 4 Min.

Traunsteiner Stadtplatz Rad 5 Min.

Traunauen/Sportplätze Rad 5 Min.

Tennisanlage Rad 5 Min.

Erlebniswarmbad Rad 7 Min.

Kletterturm Rad 7 Min.

Sportzentrum Auto 7 Min.

Zur A8 Auto 8 Min.

Chiemsee Auto 12 Min.

Hochfelln/Bergen Auto 13 Min.

Waginger See Auto 18 Min.

D I E  L A G E

Nahe dem Stadtzentrum ist das Haus verkehrsgünstig 

gelegen. In unmittelbarer Nähe befindet sich das 

Traunsteiner Klinikum. Zahlreiche Einkaufsmöglich-

keiten wie Bäcker, Supermärkte, Schulen/Kindergärten  

uvm. sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch zum 

Bahnhof ist es nicht weit.

SO NAH...
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Darstellung aus der Sicht des Illustrators / Änderungen vorbehalten



WOLKERSDORFER
STRASSE 12

D A S  O B J E K T

Hier entsteht ein architektonisch ansprechendes Wohnquartier,  

das mit dem gegenüber von unserer Firmengruppe fertiggestellten 

Objekts „Stadtterrassen“ für die Zukunft moderne Maßstäbe setzt 

und eine neue Art des Wohnens schafft. 

Die rund 75 Wohneinheiten verteilen sich auf 

zwei L-förmig angeordnete moderne Ge-

bäudeensembles, die über einen gemeinsamen 

Innenhof als grüner Patio einen ansprechenden 

Mittelpunkt des Projekts bilden. Der Zugang zu 

den Gebäuden ist barrierefrei erschlossen und 

auch eine Vielzahl der Wohnungen wird barriere-

frei errichtet. 

Das Ensemble verfügt über herausragende 

Dämmwerte und innovative Technik. So wird bei-

spielsweise eine große Photovoltaikanlage mit 

Batteriespeicher für das KfW-Effizenzhaus 40 

Plus - für das es im Bedarfsfalle lukrative  Förde-

rungen von Staat gibt - errichtet. Das herausra-

gende Green-Building-Konzept macht die Woh-

nungen gleichermaßen für Käufer aufgrund ihrer 

Werthaltigkeit, als auch für Mieter wegen der 

niedrigen Energiekosten samt Mieterstrom-Kon-

zepts attraktiv.

Das Angebot reicht von kompakten 1-, 1,5, 

2-Zimmer bis zu sehr geräumigen 3-Zimmer 

Wohnungen. Neben den Wohnungen bietet das 

Projekt natürlich auch große Tiefgarageneinzel-

stellplätze, die nach Wunsch auch mit Ladean-

schlüssen für Elektrofahrzeuge ausgestattet 

werden können. 

Jede Wohnung verfügt über ein eigenes Kellerab-

teil. Allen Wohnungen gemeinsam ist die perfekte 

Planung der Grundrisse mit u.a. hellen, freundli-

chen Wohn-Ess-Bereichen.  Große Terrassen und 

Balkone runden das Quartier ab. Zwei Aufzüge 

befördern alle Bewohner bequem von der Tiefga-

rage in jede Etage. 

Wohlfühlen Smart Home, Smart LivingWillkommen Zuhause
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3-SCHEIBEN 
ISOLIER-

VERGLASUNG 
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BODEN

HEIZUNG
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Kontrollierte  

Wohnraumlüftung  
für bestes 
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KLIMA
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VIELE 
FAHRRAD 
ABSTELL
FLÄCHEN

ansprechendes

KfW  
Energie  - 

effizien zhaus  

40  

PLUS

NIEDRIGE 
BETRIEBS-

KOSTEN

13



Darstellung aus der Sicht des Illustrators / Änderungen vorbehalten



Ü B E R S I C H T

15



E
IN

FA
H

R
T

T
IE

F
G

A
R

A
G

E

HAUS 1
WOLKERSDORFER STRASSE 14

PFLANZBEETE MIT
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LAUBENGANG
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L A G E P L A N  O H N E  M A S S S T A B

WOLKERSDORFER STRASSE

SPIELBEREICH

RASEN

BÜRGERSTEIG

PFLANZBEETE MIT 
TRÄUCHERN & SITZBANK

LAUBENGANG
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WOLKERSDORFER STRASSE 12
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BAD

WOHNEN

+ KÜCHE

BALKON

FLUR

Erleben Sie die W12 im 360° Panorama.  

Hier entlang zum virtuellen Rundgang:

1-ZIMMER WOHNUNG

B E I S P I E L

  

360°
Panorama-
rundgang

Beispiel  
1-Zimmer-
Wohnung

Darstellung ohne Maßstab
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KÜCHE

BAD

WOHNEN

TERRASSE

FLUR

SCHLAFEN

A
B

S
T

E
L

L
.

Erleben Sie die W12 im 360° Panorama.  

Hier entlang zum virtuellen Rundgang:

2-ZIMMER WOHNUNG

B E I S P I E L

  

360°
Panorama-
rundgang

Beispiel  
2-Zimmer-
Wohnung

Darstellung ohne Maßstab
21
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Erleben Sie die W12 im 360° Panorama.  

Hier entlang zum virtuellen Rundgang:

3-ZIMMER WOHNUNG

B E I S P I E L

KÜCHE

BAD

WOHNEN

FLUR

ABSTELLR.

SCHLAFEN

TERRASSE

KIND

  

360°
Panorama-
rundgang

Darstellung ohne Maßstab

Beispiel  
3-Zimmer-
Wohnung
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MIETERSTROM 
KONZEPT

ENERGIESPEICHER  
MIT ENERGIEMANAGEMENT

ELEKTRISCHE  

ROLLLÄDEN

HOCH-
EFFIZIENTE
DÄMMUNG

ÖKODRAIN 
PFLASTER

FUSSBODEN- 
HEIZUNG  

3-SCHEIBEN
ISOLIER-
VERGLASUNG

INNENFARBE 
LÖSEMITTEL- & 
WEICHMACHER-
FREI

PHOTOVOLTAIK  
AUF DACH

E-MOBILITÄT* 
ANSCHLUSS

EXTENSIVE 

BEGRÜNUNG

BIOGAS-BLOCKHEIZKRAFTWERK
* SONDERAUSSTATTUNG AUFPREISPLFICHTIG

DEZENTRALE  
WOHRAUMLÜFTUNG  
MIT WÄRMERÜCK- 
GEWINNUNG

SMART HOME*:
- STEUERBARE ROLLLÄDEN*
- BELEUCHTUNG STEUERBAR*
- SZENARIEN EINSTELLBAR*

WÄRMEBRÜCKEN- 
OPTIMIERTE 
KONSTRUKTION
& BAUTEILAUFBAUTEN

BARRIEREFREIER  

ZUGANG
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ÖKOLOGISCHES  
WOHNEN AUF  
HÖCHSTEM NIVEAU

M O D E R N E  W O H N Q U A L I T Ä T

Unser Anspruch ist es ein Wohnerlebnis der Extraklasse zu schaffen, mit 

Hilfe zeitgemäßer Smart Home Technologie wird der Alltag der Bewohner 

hinsichtlich Sicherheit und Komfort erleichtert.

Das innovative Heizsystem kombiniert eine  

große Photovoltaikanlage mit einem Batte-

riespeichersystem und hocheffi zientem BHKW 

und bietet so im Bereich Nachhaltigkeit und Um-

welt ein einmaliges Energiekonzept. In Kombinati-

on mit dem hohen Dämmstandard garantiert die-

ses Haus langfristig sehr geringe Betriebskosten. 

Mit Hilfe der selbst erzeugten und für die Nacht 

zwischen gespeicherten Energie kann der kom-

plette Gemeinbedarf gedeckt werden. Zusätzlich 

kann durch das neuartige Mieterstromkonzept der 

erzeugte Strom auch für den privaten Gebrauch 

verwendet werden.
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PAKETVORSTELLUNG

D I E  P A K E T E

Für das Projekt W12 haben wir vier optionale Sonderausstattungspakete* 

konzipiert, die zum einen zusätzlichen Komfort bieten und zum anderen Sicherheit 

und zukunftsweisende Technologien bereits heute in Ihre Wohnung integrieren.

Premium Paket

Diese Ausstattungslinie erfüllt allerhöchste Ansprüche. Von übergro-

ßen Fliesen bis zu edlen Parkettdielen werden alle Wünsche an stil-

volles und exklusives Wohnen erfüllt. Die Sanitärgegenstände kom-

men von renommierten Herstellern und deren Top-Serien.

Smart Home Paket

Durch die vollständige Installation von modernster Steuerungstechnik 

bekommen Sie alle Möglichkeiten welche die Smart Home Technologie 

bietet. So können Sie etwa mittels Sprachsteuerung (z.B. Amazon Al-

exa) oder Tablet/Smartphone bequem Heizung, Licht, Musik und Roll-

läden steuern. Auch Lichtszenarien bei Abwesenheit sind einstellbar.

Elektro Paket

Das Elektropaket bietet eine Servicesteckdose direkt an Ihrem Stell-

platz Damit können Sie elektrisch betriebene Fahrzeuge in der Tief-

garage laden.

Sicherheitspaket

Das Thema Sicherheit wird immer wichtiger und mit dem Sicherheits-

paket sorgen Sie vor. Durch die einbruchhemmende Ausführung der 

Wohnungseingangstür und Fenster erhalten Sie zusätzlichen Schutz. 

In Kombination mit dem Ausstattungspaket Premium können Sie bei-

spielsweise Lichtszenarien einstellen, die während Ihres Urlaubs ab-

gespielt werden.

*) aufpreispflichtig 27





W12 Wohn-Geschäftshaus Haus 1, Variante: Entwurf Haus 1 KWK GasBW Seite 6

Gewinne/Verluste monatlich
Monat Gewinne

[kWh/Monat]
Verluste
[kWh/Monat]

Ausnutzungs-
grad [-]

Qh [kWh/Monat]

Januar 8.937 22.115 1,00 13.178
Februar 8.116 18.976 1,00 10.861
März 11.209 17.430 1,00 6.241
April 13.887 11.263 0,80 179
Mai 14.806 5.567 0,38 0
Juni 14.643 2.254 0,15 0
Juli 14.305 0 0,00 0
August 13.674 156 0,01 0
September 12.005 5.395 0,45 0
Oktober 10.825 11.607 0,95 1.303
November 8.343 17.790 1,00 9.447
Dezember 8.135 22.299 1,00 14.163
Summe 138.885 kWh/a 134.852 kWh/a -- 55.372 kWh/a

0 50 100 150 200
A+ A B C D E F G H

> 250

KFW-EFFIZIENZHAUS  
40 PLUS
Durch die Einbindung erneuerbarer Energien und baulicher Maßnahmen 

zur Energieeffizienz wird der hohe Standard eines KfW-Effizienzhauses 

40 Plus erzielt. Damit wird ein nachhaltiges und zukünftig werthaltiges 

Gebäude geschaffen, das Energie einspart, damit die Kohlendioxid-Bilanz 

verbessert und auch zu mehr Komfort führt.

Das Projekt W12 erreicht den KfW-Effizienz-

haus 40 Plus Standard unter anderem durch:

• • Installation einer stromerzeugenden  

Photovoltaikanlagen für Mieterstrom

• • Installation eines stationären großen  

Batteriespeichers (Strom)

• • Installation einer Lüftungsanlage  

mit Wärmerückgewinnung

• • Einsatz eines Biogas-Blockheizkraftwerks 

• • Dezentrale Lüftungsanlagen mit  

Wärmrückgewinnung

• • Entsprechende Gebäudedämmung

 

Ein KfW-Effizienzhaus 40 Plus wird durch die 

KfW, als Anstalt des öffentlichen Rechts, unter-

stützt. Die derzeitige KfW-Förderung stellt der 

Kredit Energieeffizient Bauen (153) dar, der u.a. 

folgende Vorteile bietet (Stand: Januar 2020):

• • Zinsgünstiger Kredit für jede Wohnung bis 

120.000 Euro

• • Durch einen Tilgungszuschuss wird das 

KfW-Darlehen reduziert, es muss damit nicht 

der gesamte Betrag zurückgezahlt werden. 

Für ein KfW-Effizienzhaus 40 Plus sind 15 % 

der Darlehenssumme als Tilgungszuschuss 

möglich, damit bis zu 30.000 Euro für jede 

Wohneinheit.

E I N  N E U E R  S T A N D A R D

Diese Informationen erfolgen unverbindlich und eine Gewähr kann hierfür nicht übernommen werden. Jeder Käufer/-in muss 

die Voraussetzungen für die Förderung/Finanzierung und die jeweiligen Konditionen selbst über seinen Finanzierungspartner 

bei der KfW prüfen und abstimmen.

Vorläufige Anzeige nach EnEV § 16a: KfW-Effizienzhaus 40 Plus (EnEV 2014, Anforderungsniveau ab 

2016), Energiebedarfsausweis, Endenergiebedarf 30,4 – 32,4 kWh/(m²a), Klasse A, Baujahr 2019, 

Kraft-Wärmekopplung erneuerbar, Biogas.

BIS ZU 

30.000 
EURO 

TILGUNGS-
ZUSCHUSS 
für jede Wohnung 

möglich

Bei Interesse findet die Beratung und Abwicklung zu einem KfW-Darlehen über Ihren 

Finanzierungspartner statt. Bei Interesse bitten wir insofern um Ihre diesbezügliche Kon-

taktaufnahme dort.

NIEDRIGE 
BETRIEBS-

KOSTEN
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IMPRESSUM

BERATUNG & VERMARKTUNG 

Management GmbH 

Bahnhofplatz 4

83278 Traunstein

T +49 (0)861 / 868 499 30

F +49 (0)861 / 868 499 29

info@greenrock.by 

www.greenrock.by

Registergericht: Amtsgericht Traunstein

Registernummer: HRA 12300

Ust.-Id.-Nr.: DE311911747

Vertreten durch die persönlich  

haftende Gesellschafterin: 

HFI Verwaltungs GmbH 

Bahnhofplatz 4

83278 Traunstein

Geschäftsführer: Dr.-Ing. Franz Hauk

Registergericht: Amtsgericht Traunstein, 

Registernummer: HRB 23963 / 

Steuer-Nr.: 163/128/30527

Zuständige Aufsichtsbehörde nach  

§ 34 c GewO: Landratsamt Traunstein, 

Papst-Benedikt-XVI-Platz

Inhaltlich Verantwortlicher gemäß § 55 Abs. 2 

RStV: Dr.-Ing. Franz Hauk (Anschrift wie oben)

BAUHERR

W12 Projekt GmbH & Co. KG

Bahnhofplatz 4

83278 Traunstein

Registergericht: Amtsgericht Traunstein

Registernummer: HRA 12483

Ust.-Id.-Nr.: DE314986889

Vertreten durch die HFI Verwaltungs GmbH

(Anschrift und Daten siehe oben)

PROSPEKTVORBEHALT

Die abgebildeten Ansichten und 3-D-Visualisie-

rungen können von der tatsächlichen Ausführung 

abweichen und entsprechen dem Planungsstand 

des Bauvorhabens zum Zeitpunkt der Prospek-

terstellung. Die verwendeten Abbildungen stel-

len lediglich unverbindliche Gestaltungsmöglich-

keiten dar und besitzen keine Verbindlichkeit für 

die tatsächliche Ausführung der Gebäude und 

die finalen Ausstattungen der Wohnungen. Eine 

Gewähr für die Vollständigkeit und Richtigkeit 

aller Informationen aus diesem Prospekt kann 

nicht übernommen werden. Änderungen in Pla-

nung und Ausführung bleiben vorbehalten. Maß-

gebend für Leistungsumfang und Ausführung 

sind ausschließlich der notarielle Kaufvertrag, 

die Baubeschreibung, der Außengestaltungsplan 

und die dem Kaufvertrag beigefügten Pläne. 

Produktabbildungen sind teilweise Sonderaus-

stattungen. Dargestellte Bäder, Möbel und Kü-

chen sind als beispielhaft zu sehen. Für die Rich-

tigkeit und Vollständigkeit der Angaben wird 

keine Haftung übernommen. 

BILDNACHWEIS

  

Coverfoto - Unsplash

S. 3, 6, 26, 28 - depositphotos

S. 4, 9, 11, 25, 26 - Unsplash

S. 7 - ©Stadt Traunstein

Darstellung aus der Sicht des Illustrators /  

Änderungen vorbehalten.
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Gerne senden wir Ihnen bei Interesse weitere 
Informationen zu diesem Objekt zu!
0861 868 499 30 / vertrieb@greenrock.by

GREENROCK.BY

K O N T A K T

Kampenwand, Chiemsee


